UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUILS.A, DE C.V.
DR, NORMAN E BORLAUG NO. 2100 5UR CIUDAD OBREGON, SONORA

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMERE DE 2019

E1 zaldo histérico del Capital Soclal ol 31 de Dicierabre de 2019 ¢sde $ 45387 miles do pesos
Ei indice de capitelizzcitn ol mes de Diclembra do 2019 ¢a do 26,91 %,

{Cifras e miles de pesos)
ACKIVO: PASIVO ¥ CAPITAY:
DISPONIBILIDADES $ 1,697 PASIVOS BURSATILES $ 160,443
CUENTAS DE MARGEN - PRESTAROS EANCARIOS DX SOCIOS Y DE
QYROS ORGANISMOS
IFVERSTONES EX VALORES 9,352 De corto plaze 79,7580
Titules pars nogoclar De larpo plaze 80,693
“itulos dspenibles pora lo venta 0,353
Titales conservades ol vencimionto COLATERALES VENDIDOS
Reportos {Salde acrcedor] .
DEUDORES POR REFORTO {SALDO DEODOR) Derivades .
- o . Otros colaterales vendidos -
Con fines de Negosincidn ] DERIVADOS
Con finea de tobertura 0 Con fines do Negoclacton .
: Con fines do cobertura
AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS AJUSYES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS
CARTERA DE CREDITO VIGENTE
Créditos Comercinles OTRAS CUENTAS POR PAGAR 9,633
deturnentados con gtfe. Inmob. $182,242 Impuesto & la utilidad por pagar 326
documentndos con otras garantns 9,919 Part, D¢ Jos rabajsdercs on Uil por pagar -
$in garantia 3,557 Provecdores -
Operagtones da fnttorajo finandere, destuents ¢ coslén de Aporinciones pora futures cumentos de capital
derechos de erédite Q pendientes do formalizar on a=amblen de nedonistas .
Op it de arrendnmiento capitalizabl ] Acceedaores por Hopaldacion da opomcioma .
Actecdores por cuentns de marg; .
TOTAL CARTRRA DE CREDITC VIGENTE 195,718 Acreedores par colaterales rocib,dos ent ofcttivo .
Acreedores diversos y otras ¢uenins por pagar 9,307
CARTERA DE CREDITO VENCIDA
Créditoy Vencidos Comerdales IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (WETQ) £66
desumentados con giia Inmeb. 4,909 CREDITOS DIFERIDOS ¥ COBROS ANTICIPADOS 19
dotumentados ¢on otres garantins 93
¢ TOTAL PASIVO 170,761
DETACIONSS de tactorae hnanciero, d43CUen1o o caston ds
<cthod de crddite o
Qperacioney de arendamients capitahizable [
TOTAYL CARTERA DE CREDITO VERCIDA 5002
CARTERA DE CRERITO 200,720
f+] Menos:
ESTIMAGION PREV.PARA R.CREDITICIO -3,118 CAPITAL CONTABLE
CARTERA DE CREDITO {KETO} 197,602
CAPITAL CONTRIBUIDG 45,747
DERECHOS PE COBRO ADQUIRIDOS . Capital Social 45,387
Aportaclones para futuros aumentos de copital
{«]} Menos: formalizados por su asnmblea de aceionistas -
ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDADR O DIFICK COBRO 0 Prima ¢n venta de asiiones 360
DERECHOS DE COBRO (HETO)
TOTAL DE CARTERA DE GREDITG [WETO) -
CAPITAL GANADD 15.215
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (RETO) 266 Reservan de Capital 6,794
Resultadox de Bizreicios anteriores 5677
WVENTARIO DE MERCARCIAS (HETO) - Resultade por valuacion de titalos disponibles para la -
Resultado por vahuazion de de instrumentes de
cobertura de flujo de efectivo .
BIENES ADJUDICADOS {(NETQ) - Efceto acumulado por conversion . -
Remediciones por beneficion definidos nloy
FROPIEDADES, MOBILIARIO ¥ EQUIPO (HEYO) €780 empleados -
Resultade por tenendda de actives ne monctarios
INVERSIONES PERMANENTES 15,905 Resultade Neto 2754
ACTIVOS DE LARCA DURACION DISPONIBLES PARA LA VERTA . TOTAL CAPITAL COATABLE: 60,952
MPYESTOS ¥ PTU DIFERIDAS {NET0) -
OYROS ACTIVOS 1z
Corgos diferidos, pogos anticipados e intangibles 121
T eg Actves o corto v lergo plaze [+]
FAL ACTIVO $ 231723 TOTAL PASIVO ¥ CAPITAL CORTABLE: S 231723
CUERTAS DE ORDEN: INDICADORES FINANCIEROS ;
Compromises crediticlos a%,077 Hadice do Morosddad 2.36%
Biened ¢n adminfstracidn 238,922 lindice de Cobartura do Cartora Voncldn 62.34%
intereses dovine cobradss derv, C.Credvendidn 695 Eficlencla Qparativa 3,76%
Otrns cuentos de Reglsire 5,918 ROE 4,%0%
- ROA 1.13%
Liguldor 13.88%

La Estimncién Preventiva parn Riesgo Creditieio so determine en $ 2,791 conforme

g Disposiciones do Coréeter Ceneral aplicahles a Unjones de Crédite, equivatente § 1,026 ol Grado do Riesgo A-1. Grade, B-1» 6, B«2=0, B30, G171, C-2=34, Dn533, Bv1, 121,

Ln Extimocién Preventiva para Riesne Croditicio sobre Intereses Devengndos sobre creditos do Cartern Veneidn o $ 128; Bstimacion Inicinl Adicionnl sobro Ricsgo de Credito es de $ 199
P presente Boinnce Geoerak ae formuld de conformidad con los ¢riterlon do contnbllidad para unioncs de trédito, emitidey por la Comisidn Naclonnl Baneorda v de

valores ¢on fundamento cn ko dispuests por Jos artdculos 65,67 v 74 de In Loy do Uniopes de Crédite, da obsarvancia gencral v obHgateria, aplicadss do manera consis

tente, ¢ncontréndoss reflejadas las operacionos efcctuadas por In Unidn de ecdditg hasta la fecha arviba, menclonadn, las enales pe realizaron y valuaren con apege

¥ & los disposiel aplicablea.

asanng p

£i presente Bolance General {ue nprobade por ol Consejo de Administracisn bajo Ia responsabilidad de log directivos que lo suscriben.

Papinn eleewénica para congultor infermadén Enandera: www.enbr.gob.mx

“La pagina da deminis de jn Uniép

REQTY
C.P. MIRIAM J,

Aropecyianio ¢ Indusirind del Velie del Yagui, S.A, de OV, es www.uccivysa. com.mx

AUDITOR INTER

?OA RICARDC




UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL

DEL VALLE DEL YAQUI, S.A. DE C.V.
NORMAN E. BORLAUG 2100 SUR
CITDAD OBREGON SONORA

Nium.de Institucién 283

ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Cifras en miles de pesos)

Ingreso por Intereses 24,217

Gasto por Intereses 13,843

MARGEN FINANCIERO 10,374

Estimacién preventiva para riesgos crediticios 1,567

MARGEN FINANCIERO AJUSTAD(O POR RIESGO CREDITICIO 8,807
_Comisiones y tarifas cobradas

Comisiones y tarifas pagadas 207

Resultado por Intermediacion

Otros Ingresos (egresos) de la aperacién 2,393

Gastos de Administracién y promocién 8,715 6,529

RESULTADO DE LA OPERACION 2,278

Part. en el resultade de subsidiarias no consolidadas, asociadas y negocios conjuntos 1,506

RESULTADOS ANTES PE IMPUESTOS A LA UTILIDAD : 3,784

Impuestos a la utilidad caunsados 945

Impuestos a 1a utitidad diferides (netos) -95 -1,040

RESULTADOS ANTES DE OPERACIONES DISCONTINUADAS 2,744

Operaciones Discontinuadas 0

RESULTADO NETO: ] 2,744

El presente estado de resultados, se formuld de conformidad con los eriterios de contabilidad para uniones

de crédito, emitidos por a comisidn Nacional Bancaria y de valores con fundamento en lo dispuesto por los

articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de

manera consistente, encontrandose reflefados todos los inpresos y egresos derivados de las operaciones

cfcctuadas por In Unién de Crédito durante el pericdo arriba mencionado,las cuales se realizaron y valuaren

¢on apego & sanas précticas y a las disposiciones aplicables,

El presente estado de resultados fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de

Los dirgetivos que lo suscriben,
Flindice de capitalizacién al mes de Diciembre de 2019 ¢s de 26.91 %.
La Estimacién Preventiva para Riesgo Crediticio se determine en $ 2,791 conforme  a Disposiciones de Cardcter General aplicables a
Uniones de Crédito, equivalente $ 1,026 al Grado de Riesgo A-1. Grado B-1=6, B-2=0, B-3=0, C-1=71, C-2=34, D=533, E=1,121
La Estimacién Preventiva para Rieggo Crediticio sobre Intereses Devengados sobre ¢reditos de Cartera Vencida es $ 128; Eqtimacion Inicial
Adicional sobre Riesgo de Credito es de § 199
Pagina electrénica para consultar informacion financiera: www.enbv.gob.mx

“La pagina de dominio de la Upion de Crédito Agropecuario ¢ Industrial del Vaile del Yaqui, S.A. de C.V. ¢st www.ucaivysa.com.mx
ente a la informacién financiera ¢s: www.ucaivysa.com.mx/ﬁaform%?nancierai"
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UNION DE CREDITO AGROFECUARIO B INDUSTRIAL DEL VALLYE DEL YAQUI SADECV
HORMAN ¥, BORLAYG 2100 SOR, CFUDAD OBREGON; SONORA

ESTADO PE FLUJOS DE EFECTIVO
PEL 1 DE ¥NERO AL 81 DE DICIEMBRE 2019
{Ctiras en miles de pesos}
Niim,de Instiuci(

Reeultado Neoto 2,744

Ajustes por partidns que no implican fiufo de cfectivo -
Pérdidas por deterforo ¢ efectd por reversién del det.asoctado a actde inversion -
Depreclaciones de propledades, mobiliario y equipo 1,000
Amortizaciones de activos intangibdles -
Provisiones -
bupyestos a la utiidad causados y difeddos 95
Participacion en ¢l resultado de subsidlarins no consolidadas, asocladasy negoclos conjuntos {1,506}
Operaclones discontinuadas ¢
Otros 1

Agtividndes do cporacibn

Camblo en cuentas de margen -
carsblo en inversiones en valores {7,276}
camblo en deudores por teporio -
carnbio en devivados {activo)

cambio en cartera de crédito (neto) 12,123
camblo en derechos do cobro adaidrides {neto) -
camble en bienes adjudicados (neto} -
cambio en {nventario .
cambio en otros activos operatives 352
cambio en pasitvos bursitiles -
cambios en préstamos bancarios, de socles ¥ de otros organismos {11,806}
cambio en colaterales vendidos -
cambio en derfvados (pasivol -
camblo en otros pasivos cperativos 2075
cambio en instrumentos de cobertura {de partidas cublertas relaclonadas con aciividades de operacién} -
cobros de impuestos a la utilidad (devoluciones) .
pagos de impuestos a la utlidad -
Otres

Fiujo netos de efectivo do nctividades d¢ oporacién {4,582)

Actividades de Inversién
cobros pot disposiclon de propledades, mobiliarie y equipo

pages por adquisiclén de propiedades, mobiliario y cquipo -735
cobros por disposiclén de subsidiaring, asociadas y acucrdos con control Lenjunto -
pages por adquisicldn de subsidiarias, asociadas ¥ acuerdos ¢on control confunto -
cabros por disposieldn de otras inversiones petmanentes -
pagos por adquisicion de otrag inversiones permanenties .
cobro de dividendos en sfectivo

pagoes por adquisiaion de activos Intangibles

cobros por dlaposiclén de activos larga duracion disponibles para ta venta

cobros por dispasicldn de otros activos larga duracion

pagos por disposicitn de otros actives larga duracion

cobros ascalados 4 nstrumentos de coberiura [de partidas ¢ublertas relacionadas con actividades de inversion)
pagos asoclados a instrumenios de coderiir {de partidas eublertas relaclonndas con actividades de inversion)
Otros

{384)

N

flujo netos de efectivo do actividades do inversién 735
Actividades do financiamiento
£obros por emision de acciones 251
pagos por reembolso de capital soctal -
pago de dividendos en efectiva B
pagos asociados a la recompra de acclones propias -
Otres
flujos netos do ¢foctive do aotividades de financlaumionto 253
Incxements ¢ disminucién neta do efectivo (2,656}
Efsctos por coumbios cn ol velor dol efective y ¢quivalentes do cfectivo v
Efootive v equivalentes de sfective al indolo del poricdo 4,353
Efectlvo v equivalentes de sfectivo al finel dol poriedo 1,697
I I e Y

Ef preacnte Estado de Fiujo de Efectivo s¢ formuté de conformided con los criterion da contabilidad par unjones de erédite, cmitidos porla
Comisién Nacional Dancarn y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 delaLey de Unlones de Crédito de
observancin general y obligatoria unienss de crédite, cmitidos por In Comisién Nacfonn! Bancaria y dé Valores con fundamento en lo dispucste
porlos articuloa 65, 67 y 74 de lu Ley de Unlones do Crédito de observancia general y obtigatorin aplicados de manera consistente,
cncontrandose reflzjados todes los origenes ¥ aplicaciones de efective derivades de 03 eperaciones efectuadas por 1a Unidn de Crédito durante ¢}
periodo arriba mendonade las euales so realizaron y valuaren ¢on apege o sanss practicas ¥ alas disposiciones aplieables.

Fl presente cstado de cambios en la situacién financlera fue aprabado por ¢l Consejo de Administracion, bajo (a responsabilidad de
los Directivos que lo sustriben
Pagina ¢iecirdnica para conidpar informacign finnnclern: wre.enby pohmx

9 dite Agropecuatio ¢ Industrial del Valle del Yaqui, S.A, de GV, e wWRWL L eVYsToom,

]
iAformncién Ananciera e2t wwwatcalvyza.com.my/finformacionfinanclera/” 1 k4 ?T/L
! Zv
H

REO GOMEZ LIMON LFC, BUADALDP 1OPEZ
¥A CONTADOR GENERAL

C.P, MIRIAM J, OA RICARDD
AUDITOR INTERRC
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UNION DE GREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI,
S.A.DE C.V,
Notas a los Estados Financieros
Afios terminados el 31 de diciembre de 2019 Y 2018
{(Miles de pesos)

(1) Actividades principales:

(2)

Unién de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, S.A. de C.V., es una sociedad
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para realizar operaciones de
recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacién de préstamos de otros organismos
financieros y el otorgamiento de credito a los mismos socios, su finalidad es atender a empresas
del sector Agropecuario. Sus actividades y politicas contables estuvieron reguladas por la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de crédito hasta el 20 de agosto de 2008 y a
partir del 21 de agosto de 2008, estan reguladas por la Ley de Uniones de Crédito, asi como por
las disposiciones de cardcter general que emite la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), en las cuales se incluyen diversos limites tanto de aportacion de capital de los socios,
como de crédito otorgado a los mismos, pasivos contraidos y capital minimo pagado para operar,
los cuales cumple satisfactoriamente. La compaila no tiene empleados, los servicios
administrativos los provee una compafia afiliada,

Principales politicas contables:

A continuacién se describen las politicas y practicas contables seguidas por la entidad, las cuales
afectan los principales renglones de los estados financieros:

a.- Presentacion de los estados financieros.- Los estados financieros adjuntos son presentados de

conformidad con la normatividad en materia contable emitida por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) y por el instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (IMPC). Esta
Comision, emitid tos criterios contables a 1os que se deben sujetar las uniones de crédito a partir
del 1° de enero de 2000. Asimismo se establece que en caso de no existir disposicidn normativa
por parte de la CNBV vy el IMPC se aplicard lo dispuesto en las normas internacionales de
contabilidad emitidas por el International Accounting Standars Committee (IASC), asl como los
principios contables definitivos emitidos por el Financial Accounting Standars Board (FASB),

A partir del 1° de enero del 2006 entraron en vigor las Normas de Informacion financiera emitidas
por el Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas Financieras, A.C. (CINIF),
Las Normas de Informacion Financiera comprenden los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados emitidos por el Instituto Mexicano de Contadores Plblicos A.C. hasta en tanto no
sean derogados por una Norma de Informacion Financiera que emita el CINIF,

b.- Recohocimiento de los efectos de la inflacidon en los estados financieros.- Los estados financieros

gue se acompaiian, se han reexpresado conforme a los lineamientos establecidos porla CNBV y
el CINIF con el objeto de reconocer los efectos de la inflacién en la informacion financiera hasta
2007. A partir del 2008 de conformidad con la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion® no se
reexpresaron los estados financieros al estar en el supuesto de un entorno no inflacionario que
se define segun la mencionada NIF B-10 como aquel en que la inflacion acumulada de los tres
gjercicios anuales anterlores es menor que el 26%. Cuando se estd en un entornc no
inflacionario la norma indica que la entidad no debe reconocer en sus estados financieros los
efectos de la inflacion del periodo.
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c)

d)

e)

9}

De conformidad con las disposiciones transitorias de ta NiF B-10 “Efectos de la Inflacién”, la
entidad reclasificé el resultado por posicién monetaria patrimonial y el resultado por tenencia de
activos no monetarios a resultados acumulados.

Los importes incluidos en los estados financieros que se han restablecido y ajustado como se
indica en los parrafos anteriores, se determinaron inicialmente como sigue:

I) Los activos no monetarios como inmuebles, mobiliario y equipo, se revaluaron de acuerdo a
la UD{, hasta el 31 de diciembre de 2007.

i1} El capital social y utilidades retenidas se ajustaron con base en la UDI para mantener en
pesos de poder adquisitivo constante la inversién de los accionistas, hasta el 31 de
diciembre de 2007,

Disponibilidades.- Se valtian a valor nominal, en el caso de moneda extranjera se valuan a la
cotizacion del cierre del ejercicio.

Inmuebles, mobiliario v _equipo.- Se encuentran expresados con base en los factores de
actualizacion derivados de ja Unidad de Inversidon {(UDI), segliin se menciona en la nota 2b, La
depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipo se calcula por el método de linea recta aplicando
las tasas anuales que se mencionan a continuacion:

Tipo de activo Tasas
Construcciones 5%
Equipo de computo 30%
Mobiliario 10%
Equipo de transporte 25%

Inversiones permanentes en acciones.- Estas inversiones, que representan el 5% del capital
social de la compaiiia emisora, se vallian a través del método de participacion.

Estimacién preventiva para riesgos crediticios.- Representa la estimacion para créditos
irrecuperables reconocida por la unidn de crédito, con base en la metodologia general y
paramétrica establecida por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, que en términos
generales consiste en estratificar a la cartera de conformidad con los dias de mora y establecer
mayor porcentaje de estimacién preventiva a mayor nimero de dias de mora. En esta
metodologia se establece un porcentaje de estimacion preventiva aun en la cartera que no tiene
ningun dia de mora.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran vencidos, se provisionan al
100%, en el momento en que el crédito se traspasa a cartera vencida.

Intereses devengados no cobrados y cartera vencida.- Los créditos o amortizaciones parciales de

créditos que no hayan sido cubiertos después de 30 o 90 dias de vencidos, se consideran cartera
vencida por el saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los 30 ¢ 90
dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito,
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Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo, la
acumulacion de los mismos se suspende en el momento en que los intereses no cobrados y/o la
totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida, llevando su control en cuentas de orden. Los
intereses devengados durante el periodo en que el crédito se consideré cartera vencida se
reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran.

Cuando un crédito catalogado como vencido es restructurado, éste permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido de! deudor.

h) Transacciones en moneda extraniera.- Las operaciones denominadas en moneda exfranjera son

registradas de conformidad con el tipo de cambio vigente del dia de la operacion. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se ajustan al tipo de cambio de cierre de
ejercicio publicado por el Banco de México. Las diferencias en cambios incurridas en relacién con
activos o pasivos contratados en moneda extranjera son reconocidas en los resultados del
gjercicio.

La posicién en moneda extranjera de la union de crédito al 31 de diciembre de 2019 y2018 esla
siguiente:

Délares
Esladounidenses
2019 2018
Activos 3 16,511 5,211

Pasivos - .

La Unica moneda utilizada por la unién de crédito es el délar estadounidense. Convertida a pesos
mexicanos la posicién en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es de $ 292,312
y $ 102,565, respectivamente.

Impuesto Sobre la Renta y Participacion del personal en las utilidades.- Los cargos a resultados
por impuesto sobre la renta (ISR) y participacion del personal en las utilidades (PPU) Unicamente
reconocen los efectos en ISR y PPU de las diferencias importantes entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos de la compafiia.

(3) Cartera crediticia:

Las principales politicas y procedimientos seguidos por ia Unién de Crédito para el otorgamiento,
control y recuperacion de los créditos, asi como para la evaluacion y seguimiento del riesgo
crediticio, se describen a continuacion:

) Caracteristicas que debe reunir ef socio para ser sujeto de crédito:

a} Cumplir con los requisitos estipulados para el tipo de crédito.

b) No contar con cartera vencida en la Unién.

¢} Cumplir con las garantias.

d) Las garantias deben encontrarse en el Valle del Yaqui.

e) Destinar el crédito al objetivo para el cual se solicito.

f)  Cumplir con toda la documentacion solicitada.

g) Oftorgar garantias preferentemente en primer lugar; en caso de estar en segundo lugar
debe presentar un margen aceptable y no tener saldo vencido con la institucién financlera,

h) Garantias libres de gravamen,

i} Seguro de deudor contratado por la Unidn.




i) Destinar el crédito para cultivos preferentemente dentro del Valle del Yaqui.

k) No destinar el crédito para pagos de pasivos con ofras instituciones financieras.

) Solvencia econdémica y moral para garantizar el crédito.

m) Adguirir los insumos (semillas y fertilizantes), y utilizar los servicios de maquila para
preparacién de terrenos y criba de semilla a través de la filial Bodegas y Semillas del Valle,
S.A . de C.V.

II) Las politicas de crédito deben actualizarse anualmente.

1) Se debe considerar un plazo maximo de 90 dias para turnar un crédito a cartera vencida,
IV} El plazo para proceder legalmente en Ia recuperacidn de un crédito, sera analizado,

V) Elcomité de crédito s6lo debe analizar solicitudes con la documentaciéon completa.

V1) Informacion que se considera necesaria para que el comité pueda analizar una solicitud de
crédito:
a) Solicitud de credito
h) Estados financieros recientes (no mayor a tres meses)
¢} Contratos de arrendamiento registrados
d) Solicitud de seguro agricola
e) Verificacién de garantias y documentacion legal
f) Estado crediticio actual en la Unidn
g} Dictamen o inspeccion técnica
h) Estudio de viabilidad de crédito
iy Certificacion de adeudo con otras instituciones financieras

VIl) Extender créditos sélo a socios que cumplen con la relacion activo-pasivo.

VIIl) Se debe considerar un margen de seguridad minimo de 1.5: {primer lugar) y una cobertura
de 1.8: {segundo lugar), dichos casos se analizaran presentando certificacion de adeudo
emitida por el banco acreedor en el que demuestre gue se encuentra al corriente en sus
pagos.

iX) Se debe otorgar crédito cuyas garantias son:
a} Terrenos agricolas
b} Fincas urbanas
¢} Maguinaria agricola
d) Garantia natural
e) Cesiones de procampo

X)  Se podra otorgar un segundo o tercer crédito al mismo socio, mientras la garantia del primer
crédito lo permita; es decir, que no rebase los limites establecidos por la Union.

Xl})  8e habilitara a socios para cuftivos fuera del Valle del Yaqui, siempre y cuando se tengan
buenos antecedentes en su desempetfio.
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Las principales politicas y procedimientos establecidos por la Unién de Crédito para la
determinacion de riesgos de crédito se mencionan a continuacién:

1)
2)

3)

4)

7)

8)

El H. Consejo de Administracion determina los cultivos a financiar por la Unién.

Las solicitudes de crédito de cultivos diferentes a los autorizados, deberan ser sometidos
a analisis y autorizacién en su caso por el Comité de Crédito en primera instancia, y
glevado a la consideracion del H. Consejo de Administraciéon para su sancién definitiva,
en caso afirmativo se deberd contar con la institucion Bancaria para la creacién de la
linea de crédito.

Es requisito indispensable que todos los cultivos financiados deben estar debidamente
asegurados conira los riesgos mdas comunes de cada culfivo, a través del Fondo de
Aseguramiento, compaftia filial, pudiendo contratar un seguro directo con las
aseguradoras, analizando, previamente el riesgo de cada cultivo.

El Fondo de Aseguramiento, en cumplimiento a la normatividad vigente, realizara
inspecciones periddicas desde el establecimiento del cultivo hasta su cosecha, debiendo
efectuar reportes técnicos del desarrollo fenolégico del cultivo y estimacion de la
cosecha con la cual se elaboran los programas de trilla, acarreo y almacenaje con toda
anticipacion.

Preferentemente debe ponerse en practica el esquema de agricultura -por contrato;
siendo requisito que la comercializacion de las cosechas obtenidas se canalicen a través
de la Union, que a su vez utilizara el canal de la Comercializadora Agroindustrial de la
Asociacion de Organismos de Agricultores del Sur de Sonora (COAQASS), en el caso
de cultivos no manejados por COAOASS, la Unién asume |a responsabilidad de la venta
de las cosechas mediante coniratos debidamente formalizados con la Industria Regional,
Nacional o Extranjera segtn el caso.

En virtud de que la cosecha en su totalidad es vendida por fa Unidn, por cuenta de
socios, el importe de la mencionada venta sera aplicada primeramente a los créditos de
avio que dieron origen a la produccion, pago de otros créditos convenidos y los
remanentes seran entregados al socio con toda oportunidad.

Es_condicionante para todos los socios habilitados el uso de las coberturas de precio,
para aquellos cultivos que se coticen en las diferentes bolsas. Para tal efecto, dentro del
paquete tecnoldgico se ha incluido ef concepto de costo de cobertura para que se utifice
para tal fin, la Union se encargara de efectuar ta compra de opciones bajo la direccion y
asesoramiento del despacho profesional contratado para tal fin, el resultado de esta
operacién, en caso de ser positivo tendrd prioridad la recuperacion de los créditos
otorgados al socio.

Como una seguridad adicional en el proceso crediticio y personal de los socios, la Unitn
contratara un seguro de vida por el importe del saldo deudor del cicle agricola, con lo
cual queda garantizada {a recuperacién de crédito en caso de fallecimiento del deudor.
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Los créditos otorgados por la unién de crédito, por tipo de préstamo son los siguientes:

Créditos Comerciales Monto Total
Documentados con garantia inmobiliaria 182,242
Documentados con otras garantias 9,919
Sin garantla 3,557
Intereses devengados sobre -
créditos vencidos ~ seeeeeeemeeeeenes

$ 195,718

Cartera Estimacién
Vencida
4,909 2,646
93 128
- 17
- 327
5,002 3,118

Los intereses devengados vigentes por tipo de crédito se componen de la siguiente manera:

Tipo de Crédito

Documentados con garantia inmobiliaria $
Documentados con otras garantias

Sin garantia

$

2019 2018
5,987 6,820
209 37
67 138
6203 6,995

La cartera vencida por tipo de crédito, asi como los plazos a partir de la fecha en que fue

considerada como tal, son como sigue:

Tipo de Crédito 1-180 dias

181-366 dias

Documentados con garantia
Inmobiliaria $
Documentos con otras
Garantlas - a3
Sin garantia -

4,271 -

Total $ 4,271 93

366 dias-2 afios 2 afios 6 mas
232 406
232 408




Los resultados de la calificacién de la cartera crediticia comercial al 31 de diciembre de 2019 de
conformidad con los articulos 101 y 104 de las disposiciones de caracter general de ia Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, publicadas el 19 de enero de 2009 v modificadas en diversas
fechas, se presentan a continuacién:

Cartera Grados de Estimacién
Crediticia riesgo Praventiva
Comercial General
$ 195,718 A-1 $ 1,043
Otros
Grados
5,002 de riesgo 1,748
Estimacion adicional
riesgo de crédito 327
$ 200,720 $ 3,118

Esta clasificacién, debido al monto de los créditos que ha otorgado la Unién, se realizé utilizando
la metodologia paramétrica de calificacién contenida en las mismas disposiciones de la Comisién
Nacional de Bancaria y de Valores a las que se hizo referencia, que mencionan que debe
constituirse una estimacion preventiva del 0.5% y asignarsele un grado de riesgo A-1 a ios casos
de cartera comercial que no ha sido sujeta de una reestructuracion como resultado de ser
considerada como cartera emproblemada, ademas de no presentar mora.

En el caso de la cartera de crédito vencida por $ 5,002 se aplicaron porcentajes diferentes
asignados a ofros grados de riesgo, de conformidad con las disposiciones anteriormente
mencicnadas.

(4) Prestamos bancarios, de socios y de ofros organismos.- Los préstamos bancarios, de socios y de
ofros organismos, son los siguientes:.

Afio de Corto Largo Tipo de

Tipo de crédito vencimiento plazo plazo Tasa de interés moneda
Habitacién o avio 2020 53,291 - 7al125% M.N.
Refaccionario 2018 al 2023 - 70,236 THE mas 2% M.N
Revolvente 2020 - 3,000 TIE mas 3.5% M.N
Simple 2025 al 2026 - 3,750 THE mas 3.5% M.N
Préstamos de socios 25,543 - Cetesmis2a3l3 M.N
Intereses por pagar 916 3,707 M.N




(5) Los ingresos por intereses se componen de la siguisente manera:

Tipo de Interés 2019 2018
Créditos Otorgados $ 22,177 20,866
Inversiones 920 922
Otros intereses : - -
Comisiones por otorgamiento de créditos 314 229
Utilidad por valoracion 21 121
intereses de cartera vencida 785 163

Total $ 24,217 22,291
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(6) Otras cuentas por cobrar: El rubro de otras cuentas por cobrar se compone de los siguientes

conceptos:
2019 2018
Saldos a favor de impuestos $ 160 491
Pago por cuenta de socios 106 98
5 286 589

{7) Inmuebles, mobiliario v equipo: Los inmuebles, mobiliario y equipo de la unién de crédito al
31 de diciembre de 2019 y 2018 se integran de los siguientes montos:

Concepto Salde 2018 Movimientos Saldo 2018
Terreno $ 73 - 73
Edificios 6,963 - 6,963
Mobiliario y equipo 737 - 737
Equipo de computo 1,470 34 1,436
Equipo de transporte - (495) 495
Oftros inmuebles 880 677 3
Depreciacion acumulada (6,262) (509) (6,753)
Total histérico 3,661 {293) 3,854
Ajuste por actualizacion,
neto 3,119 - 3,119
Total $ 6,780 (293) 7,073

El cargo a resultados por concepto de depreciacion por el ejercicio de 2019 fue de $ 1,009.

&
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(8) Inversiones permanentes en acclones: Estas inversiones estan representadas por la valuacién a

(9)

través del método de participacion del 5% del capital social de Comercializadora Agroindustrial
AOASS, S.A. de C.V. Por asi requerirlo la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito, ésta inversién fue autorizada previamente por ia Secretarfa de Hacienda y Crédito
Publico, con fecha 29 de noviembre de 2002,

Capital contable:

a) Las cuentas del capital contable se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2019 el capital social de la Union de Crédito se compone de 8,500,000
acciones de la setie "A”, que corresponden al capital social fijo y 500,000 acciones de la serie “B",
que corresponden al capital social variable, con un valor nominal de $ 10 cada una. Al 31 de
diciembre de 2019 el importe del capital social no exhibido asciende a $ 44,613,

b) Eldia 1° de diciembre de 2018 se llevd a cabo una asamblea general ordinaria de accionistas
de Comercializadora Agroindustrial AOASS, S.A. de C.V,, compaiiia asociada de la Unidn, en
donde se acordd sufragar las pérdidas generadas con motivo de la contrataciéon de coberturas de
tipo de cambio en el 2017, situacion que generd un efecto en resultados de gjercicios anteriores
de $6,500.

(10) Impuestos a |a utilidad y pérdidas fiscales por amortizar;

A continuacién se presenta en forma condensada, una concillacién entre el resultado por
operaciones continuas antes de impuestos a la utilidad y el resultado para efectos de ISR;

Resultado antes de

impuesto a la utilidad $ 3,783 1,836
Diferencia entre el resultado

Contable y fiscal:
Efecto fiscal de fa inflacion

Neto {1,133) (1,734)
Diferencia entre la depreciacion

contable y fiscal 293 299
Gastos no deducibles 156 186
Participacion en los resultados de

la compaiifa asociada (1,5086) 1,395
Otras partidas 1,555 33
Resultado 3,148 2,015
Amortizacion de pérdidas fiscales - (100)
Resultado base para el célculo 3,148 1,915
Tasa de ISR 30% 30%
ISR causado " 944 575




De acuerdo con la Ley del ISR, es posible amortizar la pérdida fiscal de un ejercicio,
actualizada por la inflacidn, contra la utilidad gravable de los diez ejercicios fiscales
inmediatos siguientes. Al 31 de diciembre de 2019 no se tienen pérdidas fiscales por
amortizar.

(11) Autorizacién de la emision de los estados financieros:

La emisién de los estados financieros y sus notas al 31 de diciembre de 2019, fue autorizada por
el Consejo de Administracion el dia 27 de enero del 2020.




UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI, S.A, DE C,V.
NORMAN E. BORLAUG 2100 BUR; CIUDAD OBREGON; SONORA

INDICADORES FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

PERIODOS
INDICADOR dic-19 | sep-19 | jun-19 | mar-19 | dic-18 sep-18

INDICE DE MOROSIDAD (IMOR} 2.86% 1.14% 1.70% 0.66% 0.36% 0.70%
INDICE DE COBERTURA DE CARTERA CREDITO VENCIDA {ICOR) 60,94% 168.78% 128.66% 141.45% 202.75% 147.46%
EFICIENCIA OPERATIVA 3.76% 3.25% 1,99% 0.72% 3.12% 2.79%
RENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL {ROE) 4.61% 3.653% 1.83% 0,62% 2.37% 2,80%
RENPIMIERTO SOBRE LOS ACTIVOS [ROA) 1.21% 1.06% 54.00% 0,12% 0.57% 0.93%
LIQUIDEZ 13.85% 45,48% 56.91% 2.20% 7.56% 19,33%!
IND!GE DE MOROSHAL : SALDO OF { A CARTERA DF CREDITO YENCIDA AL CIERRE DEL TRIMESTRE

SALDOQ DE LA GARTERA DE CREDIC TOTAL At GEERRE DEL THMESFAE
INDICE DE COBERTURA DE CARTERA CREDITO VENCIDA : SALDO DE EA ESTIMACH EVENTIVA P, RIESGO CRED {ERRE BEL TAMESTRE

SALDO DE LA CARTERA DE CREINTOQ VENGIDA AL CIERRE DEL TRIMESTRE
EFICIENCIA QPERATIVA : GASTOS DE ADMINISTRACION OFL TRIMESTRE ANUALIZARDS

ACTNQO TOTAL FROVEBID

ROE : RESULTACO NETO BEL TRIVESTRE ANUAI FADO

CAPITAL CONTABLE PROKEDID
ROA: RESULTADD NETO BEL TRBAESTRE ANUALIZADD

ACGEIVO TOTAL FROMEBIO

HQUIBEZ : AGTIVOS LIQUICOS
PASVOS LIGUIDCS

ACTIVO LIQUIDO = DISPONIBLIDADES + TITULOS POR NEGOGIAR + TITULOS DISPONBLES PARA LA YENTA SN RESTRICCION
PASIVO LIQUIDO = PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISNOS A CORTG PLAZO







