UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI,S.A, DE C.V.
DR, NORMAN E BORLAUG NO. 2100 8UR CIUDAD OBREGON, SBONORA

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Cifras en miles de pesos)

ACTIVO; PASIVO Y CAPITAL:
DISPONIBILIDADES $ 590 PASIVOS BURSATILES $  i56,302
CUENTAS DE MARGEN - PRESTAMOS BANCARIGS DE SOCIOS ¥ DE
OTROS ORGANISMOS
INVERSIONES EN VALORES 1,077 De corta plazo 68,044
Titulos para negociar Ne largo plazo BR,258
Titules disponibles para la venta 1,077
Titulos conservados al vencimiente COLATERALES VENDIDOS
Reportos {Saldo acreedor} -
DEUDORES POR REPORTO [8ALDO DEUDOR) Derivados
Otros colaterales vendidos -
DERIVADOS -
Con fines de Negociacion 4] DERIVADOS
Con fines de cobertura ] Con fines de Negociacién -
Con fines de cobertura -
AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS AJUSTES DE VALUACION POR COBRRTURA DE PASIVOS FINANCIEROS
CARTERA DE CREDITO VIGENTE
Créditos Comerciales {'FRAS CUENTAS POR PAGAR 6,292
documentados con gtia. Inmaoh. $183,842 Tenpuesto a la utilidad por pagar 23
documentados con otras garantias 243 Part. De los trabajadores en Util por pagar -
Sin garantia 10,118 Proveedores -
Operaciones de farieraje financiero, descuento o cesién de Aportaciones para futuros aumentos de capital
derechos de crédite 0 pendientes de formalizar en asamblea de accionistas -
Operaciones de arrendamiento capitalizable 0 Acrecdares por liquidacion de operaciones -
Acrecdores por cuentas de margen -
TOTAL CARTERA DE CREDITC VIGERTE 104,203 Acreedores por calaterales recibidos en efectiva -
Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 6,269
CARTERA DE CREDITO VENCIDA
Crégitas Vencidos Comerciales IMPUESTOS Y PTU DIFERIEOS (NETO} 669
documentados con gtia. Inmob. 728 CREDITOS BIFERIDOS Y CORBROS ANTICIPADOS 25
documentados con otras garantias a
Sin garantia ] TOTAL PASIVO 163,288
Uperaciones de facloraje manciore, descuento o ceston ae
derechos ¢le crédito - a
Operaciones de arrendamiento capitalizable L]
TGTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA 728
CARTERA DE CREDITO 194,931
{-Menos:
ESTIMACION PREV.PARA R.CREDITICIO - -1,471 CAPITAL CONTABLE
CARTERA DE CREDITO (NETO) 193,460
CAPITAL CONTRIBUIDO 45,327
DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS - Capital Social 45,125
Aporiaciones para futures aumentos de capital
{-) Menos: formalizados por su asamblea de accionistas -
ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD O DIFICL COBRO G Prima en venta de acciones 202
DERECHOS DE COBRO (NETO)
TOTAL DE CARTERA DE CREDRITO {NETO} -
CAPITAL GANADO 17,084
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETC} 1,191 Rescevas de Capital 6,527
Resultados de Ejercicios anteriores 6,584
INVENTARIO DE MERCANCIAS [KETO} - Resultado por valuacion de titslos disponibles para la -
Resultade por valuacion de de instrumentos de
cobertura de flujo de efectivo -
BIENES ADJUDICADOS {NETO} - Efecto acumulado por conversion -
Remediciones par beneficios definidos a fos
PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIFO (WETO) 7,493 empleados .
Resultade per tenencia de activos ne monetarios -
INVERSIONES FERMANENTES 21,767 Resultade Neto 3,973
ACTIVOS DE LARGA DURACION DISPONIBLES PARA LA VENTA - TOTAL CAPIiTAL CONTABLE: 62,411
IMFUESTOS ¥ PTU DIFERIDOS [NETO) -
OTROS ACTIVOS 121
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 121
atros Aciivos a corta v largo plaza 1]
TOTAL ACTIVO $ 225,699 TOTAL PASIVQ Y CAPITAL CONTABLE: $ 225,699
CUENTAS DE ORDEN: INDICADORES FINANCIEROS ;
Coempromisss crediticios 24,519 indice de Morosidad 0.37%
Bienes en administracion 300,989 fndice de Cobertura de Cartera Venclda 100.00%
Intereses dev.no cobrados dery. C.Cred.vencida 122 Eficlencia Operativa 3.51%
QOtras cuentas de Registro 65,149 ROE 6,.37%
ROA 1.76%
Liguidez 2,45%

El saldo histérico del Capital Social al 31 de Diciembre de 2017 es de $ 45'125 miles de pesos
Elindice de capizalizacion al mes de Diciembre de 2017 es de 28.15 %. La Estimacién Preventiva para Riesge Crediticio se determine en $ 1,471 conforme
a Disposiciones de Caracter General aplicables a Uniones de Crédite, equivalente $ 970 al Grado de Riesgo A-1. Grado, B-1=3, B-2=0, B-3=0, C-1=73, C-2=0, D-105, E=320

El presente Bafance Genecal se formutd de conformidad con los ¢riterios de contabilidad para unicnes de crédite, emitides por la Comisién Nacional Bancaria v de

valores cen fundamento en lo dispuesto por los artfculos 65,67 v 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general v obligataria, aplicades de manera consis

tente, encontrandose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unidn de crédito hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron ¥ valuaron ton apego

a sanas practicas y a las disposicienes aplicables.

Fi presente Balance General fue aprobado por el Consejo de Administracién bajs la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.
Papina clectrénica para consultar informacién financiera: www.cnbv.gob.mx

‘La pagina de dominia de la Uribn s Crédito /A
*La ruta para acceder dire¢famente a

PACHECO
RAGENERAL

ING. GER.
DIRE

MIRIAM JAN FUERGA RICARDO
AUDITOR INF. O




UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL

DEL VALLE DEL YAQUI, S.A. DE C.V.
NORMAN E. BORLAUG 2100 SUR
CIUDAD OBREGON SONORA

Num.de Instituciéon 283

ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Cifras en miles de pesos}

Ingreso por Intereses 17,305
Gasto por Intereses 10,339
MARGEN FINANCIERO 6,966
Estimacién preventiva para riesgos crediticios 836
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGO CREDITICIO 6,130
Cormisiones y tarifas cobradas o

Comisiones y tarifas pagadas 160

Resultado por Intermediacién 0

Otros Ingresos {egresos) de la operacion 3,889

Gastos de Administracion y promecion 7,918 4,189
RESULTADC DE LA OPERACION 1,941
Part. en el resultado de subsidiarias no consolidadas, asociadas y negocios conjuntos 1,968
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 3,909
Impuestos a la utilidad causados 0

Impuestos a la utilidad diferidos {netos) 64 64
RESULTADOS ANTES DE QPERACIONES DISCONTINUADAS 3,973
Operaciones Discontinuadas 0
RESULTADO NETO: 3 3,973

El presente estado de resuitados, se formuld de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones
de crédito, emitidos por la comisién Nacional Bancaria y de valores con fundamento en lo dispuesto por los
articules 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de
manera consistente, encontrandose reflejados todoes los ingresos y egresos derivados de las operaciones
efectuadas por la Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado,las cuaies se realizaron y valuaron
con apego a sanas praciicas y a las disposiciones aplicables.

El presente estade de resuitados fue aprobado por el Conscjo de Administracién bajo la responsabilidad de
Los directivos que lo suscriben.

El indice de capitalizacién al mes de Diciembre de 2017 es de 28.15 %.

La Estimacion Preventiva para Riesgo Crediticio se determine en $ 1,471 conforme  a Disposiciones de Caracter General aplicables a
Uniones de Crédito, equivalente $ 970 al Grado de Riesge A-1. Grade B-1= 3, B-2=0, B-3=0, C-1=73, C-2=0, D=105, £=320

Pagina electrénica para consultar informacién financiera: www.cnbv.gob.mx

“La pagina de dominio de Ia Union de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, 3.A, de C.V. es: www.ucaivysa.com.mx
“La ruta para acceder directamente a la informacién financiera es: www,ucaivysa.com.mx/informacionfinanciera/”
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI, 8.A. DE C. V.
NORMAN E. BORLAUG 2100 SUR, CIUDAD OEREGOX, SONORA

ESTADQ DE VARIACIONES EN £l CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 31 PE DICIEMBRE DE 2017

{ Cifras en miles de pesos )

Capital contribuids Capital ganade
Concepto Capital social Aportaciones para | Primaenventade| Reservas de Resultzdo da Resutiado par Resultada por Efecte Remuediclones Resultade por Rasultade neto | Total capital contable
tutuos aumentos de acciones capital ejerciclos i on de luacion de lado por | por ix de
capital tormallzades i titules disp instrumentos de | convorsion definidos a los Activos o
en asamblea de para la venta cobortura de empleados monetirios
acclonistas flujos de cfectiva
Saldo al 1 de Enero de 2017 45000 E 127 5,263 5,876 s] ] 0 4] 58,266
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES
DE LOS PROPIETARIOS
Suscripeion de acciohes 1258 75 200
Capitalizacion de utilidados [+] Q 0
Constitucion de reservas 264 -264 0
Traspass del resultado neto a result.cjercicios anteriores [} 0
Pago de dividendos k4]
otros -28 -28
Total mov inherentes a las decisiones de jos propletarios 125 ] 75 264 -292 0 0 b 0 172
MOVIMIENTQS INHERENTES AL RECONOCIMIENTD DE LA
UTILIDAD INTEGRAL
Rezuitads noto 3,873 34973
Resuitrde por valuacién de titulos dispenibles para ka venta
Resultado por val n de Instr de cob: de flujos de efectivo
Efecto acumulade por eenversién
Remedick por por baneficl alos
Resuitado por tenencia de actives ne monetarios ]
Total mov.inberentes al reconoc.de utilidad integral Q [+] ] v Q 9 ] 4] 4 3,973 3,973
Salkde al 31 de Diciembre de 2017 45125 Q 202 8,527 6,584 [H 4] 0 ] 3,973 62,411

El presente Estado de Variaciones e ¢] capital contable se fermulo de conformidad con los eriterios de contabilidnd para unicnes de erédite,emitidos por la Comixion Nacional Bancaria, ¥ de Valores con fundamento en lo dis-

pueste por lon articules 65, 67 ¥ 74 de la Ley de Uniones de Credita, de ehservoneia peneral y ehligatoria, aplicados de manera ¢onsistente encontrandese reflejados todos los mevimientos en lus cuentas de capital contable

derivados de Ins operaciones efectundas por la Unién de Crédito durante ¢l periodo arriba mendionadn, las cunles se renlizaron y valuaron con apege a sanas practicas v a las disposiciones npnlicables.
El presente Estade de Variaciones en el capital contable fue aprobade por ¢l Conzejo de Administracién bajo la responsabilidad de los Directives que lo suseriben,
Pagina elecirénica para consultar informacion fisanciera: www.cnbv.gob.mx
‘Lz pagina de dominio de la Union de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, S.A. de C.V. es: wrww.ucaivysa,. com.mx
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI SA DE CV
NORMAN E, BORLAUG 2100 SUR, CIUDAD OBREGON, SONCRA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2017
(Cifras en miles de pesos}
Niim.de Enstitucién 28

Resultado Neto 3,973

Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo -
Pérdidas por deterioro o efecto por reversion del det.asociade & act.de inversidn -

Depreciaciones de propiedades, mobiliario ¥ equipo 528
Amortizaciones de actives intangibles -
Provisiones -
Impuestos a la utilidad causados y diferidos -65
Participacién en el resultado de subsidiarias no conselidadas, asociadas y negocios conjuntos {1,967)

Operaciones discontinuadas (1,504)

Actividades de operacién

Cambio en cuentas de margen -
cambio en inversiones en valores 7,957
cambio en deudores por reporto -
cambio en derivados {activo} -
cambio en cartera de crédito {neto) -21,75t
cambio en derechos de cobro adquiridos {neto) -
cambio en bienes adjudicados {neto) -
cambio en inventario -

cambio en ctros activos operativos 748
cambio en pasivos bursatiies -
cambios en préstamos bancarios, de socios y de otres organismos 10,346

cambio en colaterales vendidos

cambio en derivados {pasivo) -
cambio en otros pasivos operatives -414
cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operacion) -
cobros de impuestos a la utilidad {devoluciones) -
pagos de impuestos a la utilidad -
Flujo netos de efectivo de actividades de operacién {4,618)

Actividades de Inversibén

cobros por disposicién de propiedades, mobiliario y equipe -
pagos por adquisicidn de propiedades, mobiliarie y equipo -31
cobros por disposicién de subsidiarias, asociadas y acuerdos con control conjunto -
pagos por adquisicién de subsidiarias, asociadas y acuerdos con control conjunto -
cobros por disposicién de otras inversiones permanentes -
pagos por adquisicién de otras inversiones permanentes -
cobro de dividendes en efectivo -
pagos por adgquisicién de activos intangibles -
cobros por disposicidn de activos larga duracion disponibles para la venta -
cobros por disposicion de otros actives larga duracion -
pagos por disposicion de otros activos larga duracion -
cobros asociades a instrumentes de cobertura {de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) -
pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) -
flujo netos de efectivo de actividades de inversién -31

Actividades de financiamiento
cobros por emisidn de acciones 200
pagos por reembolsoe de capital social -

pago de dividendos en efective -
pagos asociados a la recompra de acciones propias -

Nujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 200
Incremento o disminucién neta de efectivo (476}
Efectos por eambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo B

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 1,066
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 590

El presente Estado de Flujo de Efectivo sc formuld de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por la
Comisién Nacional Banearia y de Valores con fundamento en lo gispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de Ia Ley de Uniones de Crédito de
ohservancia general y obligatoria uniones de crédito, emitidos por fa Comisién Nacienal Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto
par los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito de observancia general y sbligatoria aplicados de manera consistente,
encontrandose reflejados todos jos erigenes y aplicaciones de efective derivados de las operaciones efectuadas por la Unién de Crédito duzante el
periodo arriba mencionade las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables,

El presente estado de cambios en la situacién financiera fue aprobade por el Consejo de Administracién, bajo la responsabilidad de
los Directivos que lo suscriben
Pagina electronica para consuttar informacion financiera: www.cnbv.gob. mx

fonde CréditoAgropecuario e Industrial del Valle del Yrqui, 8.A. de C.V. es: wwwylcaivysa.com.mx

“La pagina de dominio de la
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(1)

(2)

UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUE,
- S.A.DECG.V.
Notas a los Estados Financieros
Afos terminados el 31 de diciembre de 2017 Y 2016
{Miles de pesos)

Actividades principales:

Unién de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, S.A. de C.V., es una sociedad
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para realizar operaciones de
recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacion de préstamos de otros organismos
financieros y el otorgamiento de crédito a los mismos socios, su finalidad es atender a empresas
del sector Agropecuario. Sus actividades y politicas contables estuvieron reguladas por la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de crédito hasta el 20 de agosto de 2008 y a
partir del 21 de agosto de 2008, estan reguladas por la Ley de Uniones de Crédito, asi como por
las disposiciones de caracter general que emite la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), en las cuales se incluyen diversos limites tanto de aportacion de capital de los socios,
como de crédito otorgado a los mismos, pasivos contraidos y capital minimo pagado para operar,
los cuales cumple satisfactoriamente. La compafila no tiene empleados, los servicios
administrativos los provee una compatiia afiliada.

Principales politicas contables:

A continuacién se describen las politicas y practicas contables seguidas por la entidad, las cuales
afectan los principales renglones de los estados financieros:

a.- Presentacion de los estados financieros.- Los estados financieros adjuntos son presentados de

conformidad con la normatividad en materia contable emitida por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) y por el Instituto Mexicano de Contadores PUblicos, A.C. (IMPC). Esta
Comision, emitié los criterios contables a los que se deben sujetar las uniones de crédito a partir
del 1° de enero de 2000. Asimismo se establece que en caso de no existir disposicién normativa
por parte de la CNBV y el IMPC se aplicard lo dispuesto en las normas internacionales de
contabilidad emitidas por el International Accounting Standars Committee (IASC), asi como los
principios contables definitivos emitidos por el Financial Accounting Standars Board (FASB).

A partir del 1° de enero del 2006 entraron en vigor las Normas de Informacién financiera emitidas
por el Consejo Mexicano para la Investigacién y Desarrollo de Normas Financieras, A.C. (CINIF).
Las Normas de Informacién Financiera comprenden los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados emitidos por el Instituto Mexicano de Contadores PUblicos A.C. hasta en tanto no
sean derogados por una Norma de Informacion Financiera que emita el CINIF.

b.- Reconocimiento de los efectos de la inflacién en los estados financieros.- Los estados financieros

que se acompafian, se han reexpresado conforme a los lineamientos establecidos por la CNBV y
el CINIF con el objeto de reconocer los efectos de la inflacién en la informacién financiera hasta
2007. A partir del 2008 de conformidad con la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion” no se
reexpresaron los estados financieros al estar en el supuesto de un entorno no inflacionario que
se define segln la mencionada NIF B-10 como aquel en que la inflacién acumulada de los tres
ejercicios anuales anteriores es menor que el 26%. Cuando se estd en un entorno no
inflacionario la norma indica que la entidad no debe reconocer en sus estados financieros los
efectos de la inflacién del periodo.



c)

d)

g)

De conformidad con las disposiciones transitorias de la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion’, ta
entidad reclasifico el resultado por posicion monetaria patrimonial y el resuttado por tenencia de
activos no monetarios a resultados acumulados.

Los importes incluidos en los estados financieros que se han restablecido y ajustado como se
indica en los parrafos anteriores, se determinaron inicialmente como sigue:

I) Los activos no monetarios como inmuebles, mobiliario y equipo, se revaluaron de acuerdo a
la UDI, hasta el 31 de diciembre de 2007.

I) El capital social y utilidades retenidas se ajustaron con base en la UD! para mantener en
pesos de poder adquisitivo constante la inversion de los accionistas, hasta el 31 de
diciembre de 2007.

Disponibilidades.- Se vallian a valor nominal, en el caso de moneda extranjera se vallan a la
cotizacion del cierre del ejercicio.

Inmuebles, mobiliario y equipo.- Se encuentran expresados con base en los factores de
actualizacion derivados de la Unidad de Inversién (UDI), segtin se menciona en la nota 2b. La
depreciacién de inmuebles, mobiliario y equipo se calcula por el método de linea recta aplicando
las tasas anuales que se mencionan a continuacion:

Tipo de activo Tasas
Construcciones 5%
Equipo de computo 25% y 30%
Mobiliario ' 10%
Equipo de transporte 25%

Inversiones permanentes en acciones.- Estas inversiones, gue representan el 5% del capital

social de la compafifa emisora, se vallian a través del método de participacion.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios.- Representa la estimacién para créditos
irrecuperables reconocida por la unién de crédito, con base en la metodologia general y
paramétrica establecida por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, que en términos
generales consiste en estratificar a la cartera de conformidad con los dias de mora y establecer
mayor porcentaje de estimacion preventiva a mayor nimero de dias de mora. En esta
metodologia se establece un porcentaje de estimacion preventiva aun en la cartera gque no tiene
ningun dia de mora.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran vencidos, se provisionan al
100%, en el momento en que el crédito se traspasa a cartera vencida.

Intereses devengados no cobrados y cartera vencida.- Los créditos o amortizaciones parciales de
créditos que no hayan sido cubiertos después de 30 6 90 dias de vencidos, se consideran cartera
vencida por el saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los 30 & 90
dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan,; sin embargo la
acumulacién de los mismos se suspende en el momento en que los intereses no cobrados ylo la
totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida, lievando su control en cuentas de orden. Los
intereses devengados durante el periodo en que el crédito se consideré cartera vencida se
reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran.




Cuando un crédito catalogado como vencido es restructurado, éste permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

h) Transacciones en moneda extranjera.- Las operaciones denominadas en moneda extranjera son
registradas de conformidad con el tipo de cambio vigente de! dia de la operacion. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se ajustan al tipo de cambio de cierre de
ejercicio publicado por el Banco de México. Las diferencias en cambios incurridas en relacién con
activos o pasivos contratados en moneda extranjera son reconocidas en los resultados del
ejercicio.

La posicion en moneda extranjera de la unién de crédito al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es ia

siguiente:
Délares
~ Estadounidenses
2017 2016
Activos 3 4,446 2,997
Pasivos - -

La unica moneda utilizada por la unién de crédito es el dolar estadounidense. Convertida a pesos
mexicanos la posicién en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es de $ 87,748 y
$ 56,136, respectivamente.

i) Impuesto Sobre la Renta y Participacién del personal en las utilidades.- Los cargos a resultados
por impuesto sobre la renta (ISR) y participacion del personal en las utilidades (PPU) unicamente
reconocen los efectos en ISR y PPU de las diferencias importantes entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos de la compaiiia.

(3} Cartera crediticia:

Las principales politicas y procedimientos seguidos por la Unién de Crédito para el otorgamiento,
control y recuperacion de los créditos, asi como para la evaluacién y seguimiento del riesgo
crediticio, se describen a continuacion;

) Caracteristicas que debe reunir el socio para ser sujeto de crédito:

a) Cumplir con los requisitos estipulados para el tipo de crédito.

b) No contar con cartera vencida en la Union.

¢} Cumplir con las garantias.

d) Las garantias deben encontrarse en el Valle del Yaqui.

e) Destinar el crédito al objetivo para el cual se solicito.

f)  Cumplir con toda la documentacion solicitada.

g) Otorgar garantias preferentemente en primer lugar; en caso de estar en segundo lugar
debe presentar un margen aceptable y no tener saldo vencido con la institucién financiera.

h) Garantias libres de gravamen.

i)  Seguro de deudor contratado por la Unién.

j)  Destinar el crédito para cuitivos preferentemente dentro del Valle del Yaqui.

k) No destinar el crédito para pagos de pasivos con otras instituciones financieras.

l)  Solvencia econdémica y moral para garantizar el crédito.

m) Adquirir los insumos (semillas y fertilizantes), y utilizar los servicios de maquila para
preparacién de terrenos y criba de semilla a través de la filial Bodegas y Semilfas del Valle,
SA deClV.




EI)' Las politicas de crédito deben actualizarse anualmente.

) Se debe considerar un plazo maximo de 90 dias para turnar un crédito a cartera vencida.
IV) El plazo para proceder legalmente en la recuperacion de un crédito, sera analizado.

V) El comité de crédito sélo debe analizar solicitudes con la documentacién completa.

V1) Informacién que se considera necesaria para que el comité pueda analizar una solicitud de
credito:
a) Solicitud de crédito
b) Estados financieros recientes (no mayor a tres meses)
¢) Coniratos de arrendamiento registrados
d) Solicitud de seguro agricola )
e) Verificacion de garantias y documentacion legal
f) Estado crediticio actual en la Union
g) Dictamen o inspeccidn técnica
h) Estudio de viabilidad de crédito
i} Certificacion de adeudo con oftras instituciones financieras

Vil) Extender créditos sélo a socios que cumplen con la relacién activo-pasivo.

VIi[) Se debe considerar un margen de seguridad minimo de 1.5: (primer lugar) y una cobertura
de 1.8: (segundo lugar), dichos casos se analizaran presentando certificacién de adeudo
emitida por el banco acreedor en el que demuestre que se encuentra al corriente en sus
pagos.

IX) Se debe otorgar crédito cuyas garantias son:
a) Terrenos agricolas
b) Fincas urbanas
c) Maquinaria agricola
d) Garantia natural
e) Cesiones de procampo

X)  Se podra otorgar un segundo o tercer crédito al mismo socio, mientras la garantia del primer
crédito lo permita; es decir, que no rebase los limites establecidos por la Unién.

Xl}  Se habilitard a socios para cultivos fuera del Valle del Yaqui, siempre y cuando se tengan
buenos antecedentes en su desempefio.

Las principales politicas y procedimientos establecidos por la Union de Crédito para la
determinacion de riesgos de crédito se mencionan a continuacion:

1) ElI'H. Consejo de Administracién determina los cultivos a financiar por la Unién.

2) Las solicitudes de crédito de cultivos diferentes a los autorizados, deberan ser sometidos
a analisis y autorizacién en su caso por el Comité de Crédito en primera instancia, y
elevado a la consideracion del H. Consejo de Administracién para su sancién definitiva,
en caso afirmativo se debera contar con la Institucion Bancaria para la creacion de la
linea de crédito.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Es requisito indispensable que todos los cultivos financiados deben estar debidamente
asegurados contra los riesgos méas comunes de cada cultivo, a través del Fondo de
Aseguramiento, compariia filial, pudiendo contratar un seguro directo con las
aseguradoras, analizando previamente el riesgo de cada cultivo.

El Fondo de Aseguramiento, en cumplimiento a la normatividad vigente, realizara
inspecciones periddicas desde el establecimiento del cultivo hasta su cosecha, debiendo
efectuar reportes técnicos del desarrollo fenoldgico del cultivo y estimacion de la
cosecha con la cual se elaboran los programas de trilla, acarreo y almacenaje con toda
anticipacion.

Preferentemente debe ponerse en practica el esquema de. agricultura por contrato;
siendo requisito que la comercializacion de las cosechas obtenidas se canalicen a través
de la Unién, que a su vez utilizara el canal de la Comercializadora Agroindustrial de la
Asociacién de Organismos de Agricultores del Sur de Sonora (COAOASS), en el caso
de cultivos no manejados por COAOASS, la Unién asume la responsabilidad de la venta
de las cosechas mediante contratos debidamente formalizados con la Industria Regional,
Nacional o Extranjera seguin el caso.

En virtud de que la cosecha en su totalidad es vendida por la Unién, por cuenta de
sacios, el importe de la mencionada venta serd aplicada primeramente a los créditos de
avio que dieron origen a la produccién, pago de otros créditos convenidos y los
remanentes seran entregados al socio con toda oportunidad.

Es condicionante para todos los socios habilitados el uso de las coberturas de precio,
para aquellos cultivos que se coticen en las diferentes bolsas. Para tal efecto, dentro del
paquete tecnoldgico se ha incluido el concepto de costo de cobertura para que se utilice
para tal fin, ia Union se encargara de efectuar la compra de opciones bajo la direccién y
asesoramiento. del despacho profesional contratado para tal fin, el resultado de esta

operacion, en casoc de ser positivo tendra prioridad la recuperacion de los créditos
otorgados al socio.

Como una seguridad adicional en el proceso crediticio y personal de los socios, fa Unién
contratara un seguro de vida por el importe del saldo deudor del ciclo agricola, con lo
cual queda garantizada la recuperacion de crédito en caso de fallecimiento del deudor.

Los créditos otorgados por la unién de crédito, por tipo de préstamo son los siguientes:

Créditos Comerciales Monto Total Cartera Estimacién
Yencida
Documentados con garantia inmobiliaria 183,842 728 1,291
Documentados con otras garantias 243 - 72
Sin garantia 10,118 - 51
Intereses devengados sobre - - 57
créditos vencidos e U e e
$ 194,203 728 1,471




Los intereses devengados vigentes por tipo de crédito se componen de la siguiente manera:

Tipo de Crédito 2017 2016
Documentados con garantia inmobiliaria 3 6,827 4,801
Documentados con otfras garantias - 3
Sin garantia 173 61

5 7,000 4865

La cartera vencida por tipo de credito, asi como los plazos a partir de la fecha en que fue
considerada como tal, son como sigue:

Tipo de Crédito 1-180 dias  181-365dias 366 dias-2 afios 2 afics 0 mas
Documentados con garantia
Inmobiliaria $ 288 440 - -
Documentos con otras

. Garantias - _ - - -
Total $ 288 440 - -

Los resultados de la calificacién de la cartera crediticia comercial at 31 de diciembre de 2017 de
conformidad con los articulos 101 y 104 de las disposiciones de caracter general de la Comisiéon
Nacional Bancaria y de Valores, publicadas el 19 de enero de 2009 y modificadas en diversas
fechas, se presentan a continuacién:

Cartera Grados de Estimacién
Crediticia riesqgo Preventiva
Comercial General
$ 194,131 A-1 3 971
Otros
Grados
800 de riesgo 500

$ 194,931 @\%/ § 1471
Esta clasificacidon, debido al monto de los créditos que ha otergado la Unidn, se realizé utilizando
la metodologia paramétrica de calificacion contenida en las mismas disposiciones de la Comision
Nacional de Bancaria y de Valores a las que se hizo referencia, que mencionan que debe
constituirse una estimacion preventiva del 0.5% y asignarsele un grado de riesgo A-1 a los casos

de cartera comercial que no ha sido sujeta de una reestructuracion como resultado de ser
considerada como cartera emproblemada, ademas de no presentar mora.

En el caso de la cartera de crédito vencida por $ 728 se aplicaron porcentajes diferentes
asignados a otros grados de riesgo, de conformidad con las disposiciones anteriormente
mencionadas.




(4) Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos.- Los préstamos bancarios, de socios y de
otros organismos, son los siguientes:

Ano de Corto Largo Tipo de

Tipo de crédito vencimiento plazo plazo Tasa de interés moneda
Habitacién o avio 2017 45,161 - 85al10.2 % M.N.
Refaccionario 2018 ai 2023 - 85,093 7al12.5% M.N.
Préstamos de socios 22,129 - 9.0197% M.N.
Intereses por pagar 755 3,164 M.N.

a1 | $ 68,045 88,257
2 | Las garantias que amparan estos créditos son terrenos agricolas, construcciones en ellos
existentes y magquinaria agricola
(5) Los ingresos por intereses se componen de la siguiente manera:
Tipo de Interés 017 2016
Créditos Otorgados $ 15,955 14,331
Inversiones 1,026 447
Otros intereses _ - 2
Comisiones por otorgamiento de creditos 276 331
Utilidad por valoracion 12 134
Intereses de cartera vencida 36 10
Total $ 17,305 15,255

(6) Otras cuentas por cobrar: Ei rubro de ofras cuentas por cobrar se compone de los siguientes

conceptos:
2017 2016
Saldos a favor de impuestos $ 998 1,068
Pago por cuenta de socios 193 966
s 1191 2034
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(7) Inmuebles, mobiliario y equipo: Los inmuebles, mobiliario y equipo de la unién de crédito al
31 de diciembre de 2017 y 2016 se integran de los siguientes montos;

Concepto Saldo 2017 Movimientos Saido 2016
Terreno 3 73 - 73
Edificios 6,963 - 6,963
Mobiliario y equipo 738 22 716
Equipo de computo 1,355 8 1,347
Equipo de transporte 496 - 496
Depreciacion acumulada (5,251) (5628) (4,723)
Total historico 4,374 (530) 4,872
Ajuste por actualizacion,
neto 3,119 - 3,119
Total $ 7,493 (530) 7,991

El cargo a resultados por concepto de depreciacidén por el ejercicio de 2017 fue de $528.

(8) Inversiones permanentes en acciones: Estas inversiones estan representadas por la valuacion a
través del método de participacion del 5% del capital social de Comercializadora Agroindustrial
AOASS, §.A. de C.V. Por asi requerirlo la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Credito, ésta inversion fue autorizada previamente por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, con fecha 29 de noviembre de 2002.
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(9) Capital contable:

a) Las cuentas del capital contable se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social de la Union de Crédito se compone de 8,500,000
acciones de la serie “A”, que corresponden al capital social fijo y 500,000 acciones de |a serie "B”,
que corresponden al capital social variable, con un valor nominal de $ 10 cada una. Al 31 de
diciembre de 2017 el importe del capital social no exhibido asciende a $ 44,875,000.
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(10) Im'puestos a la utilidad, participacién del perscnal en las utilidades (PPU) y pérdidas fiscales por
amortizar:

A continuacién se presenta en forma condensada, una conciliacién entre el resultado por
operaciones continuas antes de impuestos a la utilidad y el resultado para efectos de ISR:

Resultado antes de

impuesto, a la utilidad $ 3,909 5,642
Diferencia entre el resultado

Contable y fiscal:
Efecto fiscal de la inflacidn

Neto (2,238) (1,013)
Diferencia entre la depreciacion

contable vy fiscal 301 306
Gastos no deducibles 211 197
Participacion en los resultados de

la compafiia asociada (1,967) (4,809}
Otras partidas (311) 638
Resultado base para el calculo _ (95) 961
Tasa de ISR 30% 30%
ISR causado - 288
ISR segln Estado de Resultados - 288

De acuerdo con la Ley del ISR, es posible amortizar {a pérdida fiscal de un ejercicio,
actualizada por la inflacién, contra la utilidad gravable de los diez ejercicios fiscales
inmediatos siguientes. Al 31 de diciembre de 2017 se tiene un saldo de pérdidas fiscales
por amortizar de $ 95 y el derecho a aplicarlas prescribe en el afio 2027,

(11) Autorizacién de la emision de los estados financieros:

La emision de los estados financieros y sus notas al 31 de diciembre de 2017, fue autorizada por
el Consejo de Administracion el dia 18 de Enero del 2018.




UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI, S.A. DE C.V.
NORMAN E. BORLAUG 2100 SUR; CIUDAD OBREGON; SONORA

INDICADORES FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INDICADOR | PERIODOS
dic-17 sep-17 jun-17 mar-17 dic-16 sep-16

INDICE DE MOROSIDAD (IMOR) 0.37% 1.02% 0.50% 0.29% 0.43% 0.57%
INDICE DE COBERTURA DE CARTERA CREDITO VENCIDA (ICOR) 100.00% 94.30% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
EFICIENCIA OPERATIVA 3.51% 3.19% 1.97% 0.72% 3.29% 2.94%
RENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL (ROE) 6.37% 3.29% 3.44% 1.33% 9.08% 0.41%
RENDIMIENTO SOBRE LOS ACTIVOS (ROA) 1.76% 1.15% 1.12% 0.34% 2.50% 0.14%
LIQUIDEZ 2.45% 66.41% 165.11% 11.43% 13.20% 26.70%
INDICE DE MOROSIDAD : SALDO DE LA CARTERA DE CREDITO VENCIDA AL CIERRE DEL TRIMESTRE

SALDO DE LA CARTERA DE CREDITO TOTAL AL CIERRE DEL TRIMESTRE

INDICE DE COBERTURA DE CARTERA CREDITO VENCIDA : SALDO DE LA ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGO CREDITICIO AL CIERRE DEL TRIMESTRE
SALDO DE LA CARTERA DE CREDITO VENCIDA AL CIERRE DEL TRIMESTRE

EFICIENCIA OPERATIVA : GASTOS DE ADMINISTRACION DEL TRIMESTRE ANUALIZADOS
ACTIVO TOTAL PROMEDIO

ROE : RESULTADO NETO DEL TRIMESTRE ANUALIZADO
CAPITAL CONTABLE PROMEDIO

ROA : RESULTADO NETO DEL TRIMESTRE ANUALIZADO
ACTIVO TOTAL PROMEDIO

LIQUIDEZ : ACTIVOS LIQUIDOS
PASIVOS LIQUIDOS

ACTIVO LIQUIDO = DISPONIBILIDADES + TITULOS POR NEGOCIAR + TITULOS DISPONIBLES PARA LA VENTA SIN RESTRICCION
PASIVO LIQUIDO = PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS A CORTO PLAZO



